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Arsredovisning for rikenskapsiret 2018

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allmdéint om verksamheten

Styrelse

Perioden 2018-01-01--2018-06-11
Roland Nilsson Ordférande
Liselotte Magnusson Vice ordforande
Johan Svensson Sekreterare
Walter Rossler Ekonomiansvarig
Ken-Inge Hansson  Ledamot

Daniel Larm Suppleant

Lena Svensson Valberedning
Ilona Hollsten Valberedning

Perioden 2018-06-12--2018-12-31

Daniel Larm Ordforande
Roland Nilsson Vice ordférande
Christian Bruhner Sekreterare

Liselotte Magnusson Ledamot

~Johan-Svensson———Sekreterare

Carolina Ekelund
Hillevi Bjornsson
Eva Jdringe

Agne Hermansen
Ingrid Claezon
- Susanna Sjdstrand

Revisor
Ernst & Young AB

Ledamot
Suppleant
Suppleant

Valberedning
Valberedning
Valberedning

Ansvarig revisor, Aukt. revisor Peter Olsson

Styrelsemiten

Styrelsen har under 2018 hallit 14 protokollférda styrelsemdten.
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Foreningsstimmor
Ordinarie foreningsstimma holls mandagen den 11 Jjuni 2018.

Verksamhetens sindamal

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens fastighet upplata bostéder for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegrénsning.

Fastighets- och ligenhetsuppgifter

Foreningen forvirvade fastigheten med beteckning Stjarnehus 3, adress Sergels vig 9 A-C och
Tessins vig 13, den 29 april 2008 av Alecta Pensionsforsikring Omsesidigt till en kopeskilling om
132 MSEK, exklusive forvirvskostnader.

Ligenheter

Total lagenhetsyta uppgar vid arets slut till 6 574 kvm fordelat pa:
7 1gh 1 rok

46 1gh 2 rok

39 Igh 3 rok

92 1gh

Under 2018 har antalet l4genheter utokats med sex nya vindslédgenheter p4 vaningsplan 8. Vidare
har féreningen, efter uppségning av hyresavtalet, tagit 6ver ldgenhet 162 och efter renovering salt
lagenheten. Per den 31 december 2018 var 89 ldgenheter upplatna med bostadsritt och 3 lagenheter
upplétna med hyresritt, vilket ger en anslutningsgrad till foreningen pé 96.7 %.

Kiillare och garage

Kallarplan bestar av forrad, postrum, styrelserum, tva tvéttstugor med torkrum. virmecentral och i
anslutning till denna ett rum fér forvaring av skyddsrumsutrustning, tre elcentraler, barnvagnsrum,
lagerutrymmen samt tre f.d. soprum.

Till fastigheten hor ett garage med 79 p-platser for bilar samt 2-4 MC-platser. Garaget inrymmer
darutdver tva gallerforrad for cykelférvaring.

Affirslokaler
Foreningen 4ger en affiirslokal om ca. 200 kvm. Affirslokalen, lagerutrymmen samt 10
garageplatser hyrs f.n. av Fridhems Cykel AB.

Forvaltning

Den 1 november 2018 gick Fastighets AB Frontnine samman med Orehus Fastighetsforvaltning
AB. Fr.o.m. 1 november svarar Orehus Fastighetsforvaltning AB for foreningens ekonomiska
forvaltning. Likt foregdende ar har Sveriges Bostadsritts Centrum (SBC) ansvarat for stddning och
fastighetsskotsel.

Forsiikring

Efter att If krévt kraftigt hdjd premie har foreningen, via forsdkringsméklare Din Férsakringsbyré
Conny Sjostrand, tecknat ett nytt forsakringsavtal med Lénsforsdkringar Skane. Forsikringen giller
fr.o.m.1 november och omfattar bl.a. bostadshus och garage under mark (fullvirde),

ansvarsforsékring for styrelsen upp till 2 Mkr, bostadsrittsforsakring for 92 lagenheter m.m. “
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Ekonomi

Arsavgifterna for bostadsritterna och hyrorna for garageplatserna har varit oforindrade under 2018.
De sex nya vindsldgenheterna saldes fér ca 15.2 Mkr. Produktionskostnaden for dessa uppgick till
ca 11.1 Mkr. Vidare sélde fSreningen ligenhet 162 for ca 2.2 Mkr. Foreningen tog &ver ligenheten
som tidigare varit uthyrd som hyresriitt.

I december 15ste foreningen de tva 1an om sammantaget 20 Mkr, som togs upp for delfinansierng av
"Gotaprojektet".

De resultatpaverkande kostnaderna hénforliga till "Gétaprojektet" har under rikenskapsaret uppgatt
till ca 1,6 Mkr, vilket bidragit till arets negativa resultat.

Foéreningen tillimpar de forenklade redovisningsreglerna K2, vilket bl.a. innebir forandringar
avseende foreningens avskrivningar och ett &kat fokus pa kassaflode och underhallsplan.

TV, bredband och IP-telefoni

Avtalet med Com Hem, som tidigare levererat TV till foreningen, har sagts upp. Fr.o.m. december
ansvarar Telenor, via ett gruppanslutningsavtal, for leverans av digital-TV (basutbud om 18
kanaler), bredband 250/250 och IP-telefoni. Av de 18 TV-kanalerna kan 12 ses med HD-kvalité.

Hindelser under 2018

- Gotaprojektet, som omfattat renovering av fogarna i tegelfasaden, renovering av balkongerna,
byte av yttertaket (underlagspapp, likt och takpannor), platarbeten till f5ljd av takrenoveringen
samt rivning av vindsforraden och byggnation av sex nya ldgenheter, har avslutats under aret.

- Golv, vdggar och de gamla dorrarna i kéllargdngen har malats, belysningen i kéllargangen bytts ut,
de sista ldgenhetsforraden sammt ett forrad till foreningen har firdigstillts.

- Foreningens miljostation utsattes for ett brandattentat. F yra sopskdp med kirl skadades och fick
bytas ut.

- En bostadsritt har hyrts ut i andra hand, utan styrelsens godkénnande. Efter forhandling i
Hyresnémnden upphdorde uthyrningen.

- Utrustning fér ls6ppning med "tagg" har installerats i killardérrarna till A-, B- och C-trapporna,
passagedarren till garaget, samt dorrarna till de tre el-centralerna.

- Med anledning av de sex nybyggda ligenheterna har foreningens andelstal riknats om.

- Ny underhéllsplan har upprittats.

- Frén att en léngre tid legat fast pa 1,35 ki/Kwh, har beslutats att priset pa forbrukad el ska
debiteras med snittpriset av vad foreningen faktiskt betalar for respektive 3-manaders perioder.

- Den 16 september arrangerades en gemensam staddag.

- En ny tviittmaskin (PODAB HX 65) har installerats i C-trappans tviittstuga.

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning tkr 5396 5386 5953 5633
Resultat efter finansiella poster tkr -1 640 -10 244 1102 450
Soliditet % 69,3 58,5 68,0 63,5

1Y
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Forindring i eget kapital
Upplatelse-
Insatser avgifter Underhdlls- Balanserat Arets

fond resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingdng 93156414 17105255 2175972 -1727987 -10244037 100465617
Inbetalda insatser 5 888 898 5888 898
Inbetalda upplételseavgifter 11 167 702 11167 702
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:
Avsittning till
underhallsfond 317 442 -317 442 -
Balanseras i ny rdkning -10244 037 10244 037 -
Arets resultat -1639525  -1639 525
Belopp vid érets utging 99045312 28272957 2493414 -12289466 -1639525 115882692
Resultatdisposition
Till &rsstimmans forfogande stér foljande vinstmedel:
Balanserat resultat -12 289 466
Arets resultat -1 639 525
Totalt -13 928 991
Styrelsen foreslar foljande disposition
Till féreningens fond for yttre underhall avsittes 981 000
1 ny rdkning balanseras -14 909 991
Totalt -13 928 991
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomsittning

Summa rorelseintiikter

Rérelsekostnader

Ovriga driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N

[ T W

2018-01-01
-2018-12-31
5396 257
5396 257
-4 354 679
-302 120

-223 162
-1 359 044

-6 239 005
-842 748
24 501
-821 278
=796 777

-1639 525

-1639 525

6(15)

2017-01-01
-2017-12-31

5386343

5386 343

-13 200 497
-209 255
-189 071

-1 222 607

-14 821 430

-9 435 087

22120
-831 070

-808 950

-10 244 037

-10 244 037
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Tillbyggnader

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende arbeten

Summa materiella anliggningstillgingar
Summa anliiggningstillgdngar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

7(15)

Not 2018-12-31 2017-12-31
6 146 887 001 147 995 241
7 14 255 382 814 260
8 76 090 124 332
9 - 11 037 106
161218 473 159 970 939

161 218 473 159 970 939

8 368 10 260

202 194 156 021

210 562 166 281

10, 11 5715134 11 720 326
3715134 11720326

5925 696 11 886 607

167144169 171 857 546

t0
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser '
Upplatelseavgifter
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not 2018-12-31

99 045 312
28 272 957
2493 414

129 811 683

-12 289 466
-1 639 525

-13 928 991
115 882 692

12,13 47 000 000

47 000 000

3000 000
554 271
27 098
680 108

4261477

167 144 169

8(15)

2017-12-31

93156414
17 105 255
2175972

112 437 641

-1 727 987
-10 244 037

-11 972 024

100 465 617

70 000 000

70 000 000

572369
15375
804 185

1391 929

171 857 546
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ér uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Avskrivningar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 &r
Inventarier 5och 10 ar
Tillbyggnad, miljshus 15 ar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad
nyttjandeperiod. Marken avskrivs ej.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning

2018-01-01 2017-01-01

-2018-12-31 -2017-12-31
Arsavgifter 3901 563 3798 832
Hyror, bostéder 333390 441 762
Hyror, garageplatser 410 572 422 669
Hyror, lokaler 390 984 386 378
Kabel TV 103 135 101 643
Elintakter 256 613 232 858
Ovriga intikter - 2201
Totalt S 396 257 S 386 343
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Not 3 Ovriga driftskostnader

2018-01-01 2017-01-01

-2018-12-31 -2017-12-31
Bredband 172 221 163 677
El 462 191 386 544
Fastighetsforsdkring 75934 67 002
Fastighetsskatt 163 122 161 230
Fastighetsskotsel 155512 155 096
Kabel TV 47 582 45132
Renhallning 112 473 86 645
Reparation, bostider 147 572 89 605
Reparation, inre allmént 222 288 336 938
Reparation, yttre allmént 104 918 36 958
Fasadrenovering, "Gétaprojektet” 1716 269 10 725 306
Snérojning/halkbekdmpning 10 604 19413
Uppvérmning 788 974 750 445
Vatten och avlopp 170 334 173 183
Ovrigt 4 685 3323
Totalt 4354 679 13 200 497
Not 4 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

-2018-12-31 -2017-12-31
Administration 735 5776
Bankkostnader 5298 5156
Ekonomisk forvaltning 113 800 111 900
Konsultarvode 128 409 25762
Revisionsarvode 20 708 18 780
Ovrigt 33170 41 881
Totalt 302 120 209 255

S
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Not 5 Styrelsearvoden
Loner
Styrelsearvode

Sociala avgifter

Totalt

Upplysningar till balansrikningen

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden, byggnad
Ingéende anskaffningsvirden, mark

Utgéende anskaffningsviarden

Ingdende avskrivningar
- Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat virde
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad

Taxeringsvirde mark

Totalt

11(15)

2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
68 250 54 300

114 418 99228

40 494 35 543

223 162 189 071
2018-12-31 2017-12-31
108 244 295 108 244 295
48 253 631 48 253 631
156 497 926 156 497 926
-8 502 685 -7 394 445
-1 108 240 -1 108 240
-9.610 925 -8 502 685
146 887 001 147 995 241
58 077 000 58 077 000
47 737 000 47 737 000
105 814 000 105 814 000

0
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Not 7 Tillbyggnader

Ingdende anskaffningsvirden
- Omklassificeringar m m

Utgdende anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
- Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgédende anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
- Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

2018-12-31

991 872
13 643 684

14 635 556

-177 612
-202 562

-380 174

14 255 382

2018-12-31

501 146

501 146

-376 814
-48 242

-425 056

76 090

12(15)

2017-12-31

991 872

991 872

-111 487
-66 125

-177 612
814 260

2017-12-31
501 146

501 146

-328 572
-48 242

-376 814

124 332
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Not 9 Pigaende arbeten

Ingéende anskaffningsvirden
- Arets inkop
- Omklassificeringar m m

Utgdende anskaffningsvirden

Redovisat virde

Not 10 Kassa och bank

Transaktionskonto
Rénteplaceringar
Handkassa

Totalt

2018-12-31

11 037 106
2606 578
-13 643 684

0

2018-12-31
1629 742
4 083 324

2067

5715133

13(15)

2017-12-31

519023
10 518 083

11 037 106

11 037 106

2017-12-31
7156 502
4 558 824

5000

11 720 326
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Not 11 Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital

Oknmg( -)/minskning(+) av rérelsefordringar
Okmng(+)/mmskmng( -) av rorelseskulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten efter
fordndringar av rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Forvérv av materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Erhallna grundinsatser

Erhallna upplételseavgifter

Amortering av laneskulder/Upptagande nya lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2018-01-01

-2018-12-31

-1 639 525

1359 044
-280 481

-44 281
-130 452

-455 214

-2 606 578

-2 606 578

5 888 898
11 167 702
-20 000 000
-2 943 400

-6 005 192
11 720 325

5715133

14(15)

2017-01-01
-2017-12-31
-10 802 376

1222 607

-9 579 769

-9196
312274

-9 276 691

-9 959 744

-9 959 744

953 542
1210458
20 000 000
22 164 000
2927 565
8792 760

11 720 325

'Y
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Not 12 Langfristiga skulder
Léngivare Rénta % Réntan &r  Lanebelopp Lénebelopp
bunden t.o.m.  2018-12-31 2017-12-31
Nordea 0,9 2019-03-20 © 10 000 000 10 000 000
Nordea 0,95 2020-04-15 5 000 000 5000 000
Nordea 0,95 2020-06-17 10 000 000 10 000 000
Nordea 1.65 2022-09-14 10 000 000 10 000 000
Handelsbanken 1.45 2021-06-01 15 000 000 15000 000
Handelsbanken 2,650 2018-03-30 Lost 10 000 000
Handelsbanken 0.920 2018-03-30 Lost 10 000 000
Totalt 50 000 000 70 000 000
Avgar kortfristig del -3 000 000 -
Summa: 47 000 000 70 000 000

Foreningens bedémning #r att finansieringen &r av langfristig karaktér. Linen kommer att bindas

om pa respektive forfallodag.

Not 13 Stillda siikerheter och eventualférpliktelser
2018-01-01
-2018-12-31
Fastighetsinteckning 76 000 000
76 000 000

Malmé 2019- TH - 36
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2017-01-01

-2017-12-31

76 000 000

76 000 000



Revisionsbardttaisa

Till féreningsstdmman i Brf Stjarnehus 3 i Malma, org. nr 769611-7915

Uttalanden

Vihar utfdrt en revision av drsredovisningen f&r Brf Stjdrnehus
3 1 Malmé for & 2018. Enligt vdr uppfattning har
érsredovisninqen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rdttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rdkningen och balansrdkningen for féreningen.

ey P pd e -
Girund 7Gr urtalandan

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i gvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvéndig fér att uppritta en &rsredovis-
ning som inte innehéller ndgra védsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nér sd &r tillampligt, om férhdllanden som
kan paverka formdgan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift.

R2¥ISorns ans'ar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innendller n3gra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pd
fel, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men
dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska besiut som anvindare fattar med
grund i &rsredovisningen.,

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

o« identifierar och bedémer vi riskerna for vdsentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p3 oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som ér tillréckliga och &ndamalsenliga fér att utgbra
en grund fér vara uttalanden. Risken far att inte upptdcka
en vdsentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r hégre
an for en vasentlig felaktighet som beror pd fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, farfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision f6r att ut-
forma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprédttandet av &rsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grundide inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen f4sta uppmarksamheten pa
upplysningarna i érsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om s3dana upplysningar &r otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om 5rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f&r revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gdra att en férening inte
léngre kan fortsatta verksamheten.

= utvdrderar vi den vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna p§ ett satt som
ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Ry



Utdver var revision av rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Stjarnehus 3 i Malmé
for dr 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Lrund "oy uaveaianden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

diYyressens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hadnsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehav, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortispande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd aft bokfsringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras p& ett be-
tryggande satt.

weviserns snsvar

Vart mal betréffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e fbretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattsiagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bed6mning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pd sddana &tgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertridelser
skulle ha sdrskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgdrder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Maim den %6 /W 2019

Ernst & Young AB

Peter Olsson
Auktoriserad revisor
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